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PROCESSO ADMINISTRATIVO N°. 129-2021 — DISPENSA DE LICITAGAO N°. DISP087-2021

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL QUE
ENTRE St CELEBRAM O MUNICIPIO DE JAGUARARI(BA) E
O CENTRO DE CULTURA E ASSISTENCIA SOCIAL DA
PARGQUIA DE JAGUARARL.

CONTRATO N°, 154-2021,

O MUNICIPIO DE JAGUARARI(BA), com sede na Praga Alfredo Viana, n°. 02, Cantro, inscrito no CNPJ sob o n°.
13.988.316/0001-85, neste ato representado pelo Prefaite Sr. Anténio Ferreira do Nascimento, brasileiro, casado,
pedagogo, inscrito no CPF sob o n°. 048.638.105-63, portador(a) da Carteira de Identidade n®. 00.888.864-76-SSP-
BA, doravante denominadc{a) LOCATARIO(A). e ¢ CENTRO DE CULTURA E ASSISTENCIA SOCIAL DA
PARGQUIA DE JAGUARARI, inscrita no CNPJ sob n°. 14.389.613/0001-77, localizado na Praca Dr. José
Gongalves, n°. 194, Centro, neste Municipio, naste ato representada pelo o Sr. Antony Muchoki Murigi, estrangeiro,
malor, capaz, portador de RNE V695443-4 e CPF 234.634.588-10, solteiro, sacerdote, residente e domiciliado a
Rua Or. José Gongalves, n°. 250, Centro, Jaguarari(BA), representante legal, doravante designado LOCADOR,
tendo em visla o que consta no Processe Administrative de contratagio direta n® 129-2021 & em observancia as
disposi¢Bes da Lei n® 8.245, de 18 de oulubro de 1991 e da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, resolvem celebrar
o presente Termo de Contrato, mediante as cldusulas e condigbes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Este Termo de Contrato tem como objeto locacdo de imével na zona urbana para os servigos institucionais dos
setores vinculados & Secretaria Municipal de Planejamento e Administragiio e Secretaria Municipal de Educagao,
Cultura, Esporte e Turismo a Lazer.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITAGAQ

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei n® 8.666, de 1993, o
qual autoriza a dispensa de licitagéo para a “locagédo de imévet destinado ao atendimento das finalidades precipuas
da Administragdo, cujas necessidades de instalagdo e localizago condicionem a sua escolha, desde que ¢ prego
seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagao prévia®.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

3.1. 0 LOCADOR obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, @ em estrita observancia das
especificacfes de sua proposta;

3.1.2. Famnecer declaracio atestanda que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem juridica capaz
de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum Iimpedimento, prestar os esclarecimentos cabivels, inclusive
com a juntada da documentagdio pertinente, para fins de avaliagdio por parte do LOCATARIO;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagéio, 0 uso pacifico do imével;

3.1.4. Manter, durante a locagio, a forma e o destino do imével;

3.1.5. Responder pelos viclos ou defeitas anteriores 3 locacéo;

3.1.8. Auxiliar o LOCATARIO na descri¢iio minuciosa do estado do imdvel, quando da realizag8o da vistoria;

3.1.7. Fornecer ao LOCATARIQ recibo discriminando as importincias pagas, vedada a quitagdo genérica;

3.1.8, Pagar as taxas de administrac3o imobiliaria, se houver, e de intermediacies, nestas compreendidas as
despesas necessérias a aferigdo da idoneidade do pretendente;

3.1.9. Pagar os impostos (especialmente Impasto Predial Territarial Urbano - IPTU) e taxas, inclusive a contribuiggo
para 0 custeio de servigos de iluminagdo pablica, incidentes sobre o imdvel;

3.1.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, ¢ sistema hidraulico ¢ a rede elétrica;

Praga Alfredo Viana, n® 02 - Centro - jJaguarari/BA - CEP 48.960-000
Fone: (74) 3619214 - CNRj 13.988.316/0001-85
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3.1.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigbes de habilitagio e qualificagdo exigidas no
processo de dispensa de licitagio;

3.1.12. Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteracbes na titularidade do imével, inclusive com a apresentacdo da
documentagéo correspondente.

4, TA - S E RESPO ADES DA LOCATAR

4.1. O LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel @ 0s encargos da locagio exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

4,1.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado cu presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a
que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.3. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagio minuciosa do estado do
imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

4.1.4, Restituir o imdvel, finda a locagio, nas condigbes em que o recebeu, conforme documento de descrigdo
minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salve os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;
4.1.8. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagio a este incumba, bem como as eventuais
turbagdes de tercsiros;

4.1.6. Consentir com a realizagfio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado 20 LOCATARIO o
direito ao abatimento proparcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da
Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocados por seus
agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Ndo madificar a forma externa ou interna do imével, sem o consantimento prévio e por escrito do LOCADOR,;
4.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos, cujo pagamento ndo seja de
seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a0
LOCATARIO:;

4.1.10. Pagar as despesas de telefone e de consumao de energia elétrica, gis (se houver} e 4gua e esgoto;

4.1.11. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarics, mediante prévia combina¢do de dia e
hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese previsia no artigo 27 da Lei n®
8.245, de 1991,

. CLAU TA - DAS BENFEITORIAS E CONS| AO
5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nic aulerizadas pelo LOCADOR, bem
como as (teis, desde que autorizadas, serdo indenizdveis e permitem o exercicio do direito de retengéo, de acordo
com o artigo 35 da Lei n? 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cadigo Civil.
5.1.1. 0 LOCATARO fica desde ja autorizada a fazer, no imdvel locado, as adaptagdes indispensdveis ao
desempenha das suas atividades.
5.2, Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéveis, tais como lambris, biombos, cofre construido, tapetes,
etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imbvel locado, entretanto, ser devolvido com os seus
respectivos acassorios.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL
8.1. O valor total do presente Terma de Contrato é de R$ 35.200,00 (trinta e cinco mil e duzentos reais), a ser pago
conforme ptanilha abaixo:

CONTA
PROPRIETARI VALOR VALOR
0 DO WOVEL CNPJ ENDEREGO | FUNCIONAMENTO | VIGENCIA am:m MENSAL TOTAL
CENTRO  DE | 14.380.613/0001-77 | Praga SALA DE | 20521 A AGENCIA:
CULTURA E Custodio PROJETOS. SALA | " 00, 21862 RS 2.000,00 16.000,00
ASSISTENCIA DE MUSICA, SALA CONTA:

Proga Aifredo Yiana, n® 02 - Centro - faguorari/BA - CEP 43.960-000
Fone: (74) 3619.2121 - CNFj 13.988.314/0001-85
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SOCIAL — OE REUNIOES 42417
CENTRO  OE | 14.380.613/0001-77 | Gameleva — | SALAS DE AGENCIA:
CULTURA E Praca da | REUNIOES, SALAS | 020521 A | 21862
ASSISTENCIA igreja, sin DE ATIVIDADES | 311221 | conta: | RS 1.000.00 | RS$2.000.00
SOCIAL CULTURAIS 1424147
CENTRO  DE | 14.389.612/0001-77 | Povoado- {COC} CENTRO AGENCIA:
CULTURA E Macambira | OIGITAL DA | 0205214 | 21962
ASSISTENCIA CIDADANIA 3221 | conTa | R$20000 | RS 1.600.00
SOCIAL 142417
CENTRO _ OE | 14.380.613/000177 | Rua __ Luiz | DEPOSITO DA AGENCIA:
CULTURA E Ferreira Lopes | CARPINTARIA 030521 A | 21982
ASSISTENCIA (SEDE) 31221 | CONTA: | RS 120000 9.600,00
SOCIAL 14.241-7

6.1.1. O acertamento desta propor¢do se daré na primeira parcela vencivel da despesa apés a data de entrega das
chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o LOCATARIO a pague na
integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A
mesma proporcio também serd observada no encerramento do contrato, promovendo-seé o acertamento
preferencialmente no pagamento do Gitimo aluguel.

7. CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 10° (décimo) dia dtil do més subsequente ao
vencido.

7.2. O pagamento somente sera efetuado apés o “atesto’, pelo servidor competente, do documento de cobranga
apresentado pelo LOCADOR.

7.3. Havende erro na apresentacdo do documento de cobranga ou dos dacumentos pertinentes a locagdo, ou,
ainda, circunstancia que impeca a liquidagdo da despesa, o pagamento ficard pendente até que o LOCADOR
providencie as medidas saneadoras. Nesta hipitese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apds a comprovagéo da
regularizago da situagio, ndo acarretando qualquer dnus para o LOCATARIO,

7.4. Antes do pagamento, o LOCATARIO verificara, por meio de consulta eletrénica, a regularidade do LOCADOR
nos sites oficiais, devendo seu resultado ser impresso, e juntado ao processo de pagamento.

7.5. O pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depésito em conta corente, na
agéncia e estabelecimento bancério indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio previsto na legislagéo vigente.

7.6. Serd considerada como data do pagamenio o dia em que constar como emitida a ordem bancéria para
pagamento.

7.7. O LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que
porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAQ

8.1. O prazo de vigéneia do contrato ser4 de 08 (oito) meses, com iniclo na data de 03 de maio de 2021 e
ancerramento em 31 de dezembro de 2021, nos termos do artigo 3° da Lei n°® 8,245, de 1991, podendo, por
interesse da Administragio, ser prorregado por periodos sucessivos.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratagio s6 terdo iniclo a parti da data da entrega das chaves, mediante Termo,
precedido de vistoria do imdvel.

8.1.2. A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebragda de termo aditivo.

8.1.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar comunicagdio escrita ac LOCATARIO,
com antecedéncia minima de 60 (sessenta) da data do témino da vigéncia do contrate, sob pena de aplica¢do das
sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

9.C - 0 IEN
9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipdtese de alienacgdo do imével locado, na forma do artigo 8°

C" 3
Aot
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da Lei n® 8.245, de 1991.

10. CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

10.1. Sera admilido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou superior a
doze meses, mediante a aplicagfio do indice Nacional de Pregos ao Consumidor-INPC, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica-IBGE, ou oufro indice que vier a substitui-lo.

10.2. O reajuste, decorrente de solicitagio do LOCADOR, sera formalizado por apostilamento, salvo se coincidente
com termo aditivo para o fim de prorrogagdo de vigéncia ou altera¢io contratual.

10.3. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ac prego médio de mercado para a
presente locacio, o LOCADOR aceita negociar a adogéo de prego compalivel ao mercado de locagdo no municiplo
em que se situa o imdvel.

" LA DECIMA PRIMEIRA - DA DO R ENTARIA

11.1. As despesas decarrentes da presente contratagio correrdo A conta de recursos especificos consignados no
Orgamento deste axercicio, na dotagio abaixo discriminada:

UNIDADE: 0600/0601 - SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAQ E PLANEJAMENTO.

PROJETO ATIVIDADE: 4.122.012.2.011 ~ Desenvolvimento das Agdes da Secretaria de Administragdo e Plangjamento.
ELEMENTO DE DESPESA: 1.3.90.39 = Qutras Servigos - P. Juridica

FONTE DE RECURSOS: 0100/9142

UNIDADE: 0901 — SEC. MUNICIPAL DE EDUC. CUL, ESP. E LAZER.

PROJETO ATIVIDADE: 2035 — Manutenqdio do Depastamento de Cultura, Esporte, Turismo e Lazer.
ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.39 — Qulros Servigos - P. Juridica

FONTE DE RECURSOS: 0100/0242 - Royalties/FEP/CFRM

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato serd exercida por um representante do LOCATARIO, ao qual
competira dirimir as davidas que surgirem no cursa de sua execugio.

12.1.1. O fiscal anotard em registro proprio todas as ocoréncias relacionadas com a execugdo do contrato,
indicando dia, més @ ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for
necesséario & regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos & autoridade
competente para as providéncias cabivels.

42.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a compsténcia do fiscal do contrato deverdo ser solicitadas a
seus superiores em tempo habil, para a adogio das medidas convenientes.

12.1.3. O LOCADOR poderd indicar um representante para representd-lo na execugéo do contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais alleragdes contratuais reger-se-3o pela disciplina do artigo 65 da Lei n® 8.666, de 1993,

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES AOMINISTRATIVAS

14.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados neste
instrumento, sujeitara ao LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as
penalidades de:

a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos significativos ao
objeto da contratacfo;

b. Multa:

b.1. Moratdria de 0,03% por dia de atraso, injustificado, sobre o valor mensal da locagéo;

b.2 Compensatéria de 15% sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugdo fotal ou parcial de obrigagdo
assumida.,

¢. Suspensio de licitar @ impedimento de contratar com o Municipio de Jaguarari-BA, pelo prazo de até dois ancs;

Praga Rifredo Viana, i 02 - Centro - [aguarari/BA - CEP 48.960-000
Fone: (74) 3619.2121 - CNP} 13.988.3!6/0001-85
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d. Declaragio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, enquanto perdurarem os
motivos determinantes da punigio ou até que sefa promovida a reabilitagdo perante a prépria autoridade que
aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que o LOCADOR ressarcir ao LOCATARIO pelos prejuizos
causados;

14.1.1. A penalidade de multa pede ser aplicada cumulativamente com as demais sancdes.

14.2. Também ficam sujeitas &s penalidades de suspenséio de licitar e impedimento de contratar e de declaragéo
de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razio do presente contrato:

14.2.1. tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no recolhimento de
tributos;

14.2.2. demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com o LOCATARIO em virdude de atos ilicitos
praticados.

14.3. A aplica¢3o de qualquer das penalidades pravistas realizar-se-a4 em processo administrativo que assegurar o
contraditéric e a ampla defesa abservando-se o procedimento previsto na Lei n° 8.666, de 1993, e subsidiariamente
na Lei n® 9.784, de 1999.

14.4. A autoridade competente, na aplicagéo das sang¢bes, levard em consideragio a gravidade da conduta do
infrator, o cardter educativo da pena, bem como o dano causado ao LOCATARIO, observado o principio da
proporcionalidade.

14.5. As multas devidas efou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a serem pagos, ou
recolhidos em favor do Municlpio, ouv ainda, quando for o caso, serfio inscritos na Divida Ativa do Municipio e
cobrados judicialmente.

14.6. A multa devera ser recothida no prazo maximo de 20 (vinte) dias, a contar da data do recebimento da
comunicagdo enviada pelo LOCATARIO,

15, IMA QUINTA - D ISA NTRAT

16.1. O LOCATARIO podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer dnus, em caso de descumprimento
total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obriga¢so imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das
penalidades cabiveis.

15.1.1. A rescisdo por descumprimento das cldusulas e obrigagfes contratuais acarretard a execugdo dos valores
das multas e indenizagGes devidas ac LOCATARIO, bem como a retengdo dos créditos decorrentes do contrato, até
o limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste instrumento.

16.2. Também constitui motivo para a rescisfio do contrato a acorréncia das hipdtesas enumeradas no art, 78 da
Lei n® 8.666, de 1993, com excegdo das previstas nos incisos VI, IX e X, que sejam apliciveis a esta relagdo
locaticia.

15.2.1. Nas hipdteses de rescisio de que tratam os incisos Xll e XVl do art. 78 da Lei n® 8.666, de 1993, desde que
ausente a culpa do LOCADOR, o LOCATARIO a ressarcird dos prejuizos regularmente comprovados que houver
sofrido.

15.2.2, Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso Xl do artigo 78 da Lei
n® 8.666, de 1993, o0 LOCATARIO decida devolver o iméve! e rescindir o contrato, antes do términce do seu prazo de
vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique ao LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

15.3. Nos casos em que reste impossibililtada a ocupagdio do imével, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, etc., © LOCATARIO poderd considerar o confrato rescindido
imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia nolificagdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha
concotrido para a situagdo.

15.4. O procedimento formal de rescisdo lerd inicio mediante notificagio escrita, entregue diretamente ao
LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.5. Os casos da rescisfio contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério e a
ampla defesa, e precedidos de autorizagéo escrita e fundamentada da autoridade competente.

Praga Alfredo Viana, #® 02 - Centro - jaquarari/BA - CEP 48.960-000
Fone: (74) 3619.212 - CNPj 13.988,316/0001-85
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16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situagdes n#o explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-8o0 pelas disposigdes
contidas na Lei n® 8.245, de 1991, @ na Lei 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos
e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas
transericBes.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

17.1. Fica eleito o foro da Comarca de Jaguarari-BA, com exclusdo de qualquer outrg, por mais privilegiado que
seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apés lido e achado conforme, as partes a seguir firmam o
presante contrato em 03 (trés) vias, de igual teor e forma, para um sé efeito, na presenca de 02 {duas) testemunhas
abaixo assinadas.

Jaguarari - BA, 03 de maio de 2021,

el

ANTONIO FERREIRA DO NASCIMENTO
Prafeiio Municipal
CONTRATANTE

Ap\-onamﬂ]“ﬁg"l
CENTRO DE CULTURA E ASSISTENGIA SOCIAL DA PARQQUIA DE JAGUARARI
Antony Muchoki Murigi

Praga Alfredo Viana, n° 02 = Centro - joquanari/BA - CEP 48.960-000
Forse: (74) 3619.2121 - CNPj 13.988.316/0001-85
wuww.jaguarariba.govbr
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MUN'CIPIO PREFEITURA MUNICIPAL DE JAGUARARI - BA

PREFEITURA MUNICIPAL DE JAGUARARI
PROCESSO ADMINISTRATIVO N°. 128-2021 - DISPENSA DE LICITAGAO N*, DISP087-2021
EXTRATO DE CONTRATO

°. 154-2021 - Contratante: O MUNICIPIO DE JAGUARARI, CNPJ 13.988.316/0001-85 ¢ a Empresa
Contratada: CENTRO DE CULTURA E ASSISTENCIA SOCIAL DA PAROQUIA DE JAGUARARI, CNPJ
14,389.613/0001-77, Objeto: Locagiio de imdvel na zona urbana para 0s servigos institucionais dos setores vinculados
4 Secretaria Municipal de Pfanejamenlto e Administragio e Secretaria Muricipal de Educagdo, Cultura, Esporte e
Turismo e Lazer, deste Municipio; Vigdncia do Contrata: 03 de maio de 2021 a 31 de dezembro de 2021; Valor Total
Estimado: R$ 35.200,00 (trinta e cinco mil e duzentos reais); Data do Contrato: 03 de maio de 2021; Assinam: Antbnio
Ferreira do Nascimento e Antony Muchoki Murigi, pelo Municipio e pelo Contratado, respectivamente.

Jaguarari(BA), 03 de maio de 2021.

ANTONIO FERREIRA DO NASCIMENTO
Prefeito Municipal
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